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-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 42 "Dorfgewender" in Diinzing

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text

in der Fassung vom 02.07.2013.

Eine Begriindung in der Fassung vom 02.07.2013 ist beigefiigt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. Maf} der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig
Die zweite Wohneinheit muss sich der Hauptwohnung flachenmaRig deutlich unterordnen.

Gescholflachenzahl =0,6
Grundflachenzahl = 0,35

zwei Vollgeschosse als HochstmaRl / ein Vollgeschoss als Hochstmal

ohne Dachausbau das Dach- sowie das Untergeschoss diirfen im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen zusatzliche
Vollgeschosse im Sinne der Bauordnung werden

Wandhohen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text

WH / U+|+D

WH /I

4. Bauweise, Baugrenzen

Ga

Wandhohe bei 1D = max. 4,20 m

Wandhdhe bei zwei Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss)
=max. 6,30 m

offene Bauweise

Baugrenze

Bauraum firr Garagen / Carports
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5. Offentliche Verkehrsflachen

6. Grinflachen

7. Hohenlage
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nur Einzelhduser zulassig

offentliche Verkehrsflachen mit Straflenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
zur Gestaltung des StraBenraumes (Stralengriin etc.)

dffentliche Griinflache
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Ausgleichsflache - s.a. Festsetzung durch Text Nr. 12

Ausgleichsflache, den Eingriffen dieses Bebauungsplans zugeordnet -
s.a. Festsetzung durch Text Nr. 12

zu pflanzende Baume
Standorte veranderbar

Fir den jeweiligen Bauraum festgesetzte Hohe des EG - RohfuRbodens in Metern tiber Normal - Null
-2.B. 379,80 miNN  s.a. Festsetzung durch Text Nr. 5.1

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenze E Gebéaudevorschlag
O

geplante Grundstiicksgrenze D‘ vorgeschlagene Garagenzufahrt

Flurstiicknummer private Gartenflachen

Parzellennummer | e Hohenschichtlinien

376

vorhandene Gebaude L 3770

geplante Stralkenhdhen
377" 9— —|
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.2

2.3
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3.2
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5.2

8.2

8.3

8.3

10.

12.

Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch aulerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

Déacher (Hauptgebaude)
Dachform: bei U+I+D gleichgeneigte Satteldacher (SD)
bei I gleichgeneigte Satteldacher, Walmdacher (WD), Zeltdacher (ZD)
Pultdacher (PD) und Flachd&cher (FD)
Dachneigung: bei U+I+D 38° - 45°
bei 1 max. 28°
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuléssig.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Gebaudelange nicht (iberschreiten.

Dachdeckung: ausschlieflich matte (nicht glanzende) Dachziegel oder
gleichwirkende Betondachsteine, Metalldeckung

Garagen

Garagen (auch Carports) sind auRerhalb der Baugrenzen ausschlielich in den hierflir vorgesehenen
Bauraumen zulassig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen.

Staurdume diirfen zur Strafle hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zul&ssig.

Nebengebaude
Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind auch aulierhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
StraBenraum und mit einer Grundflache von max. 10,0 m? zuléssig.

Hohenlage und Hohen

Hohenlage der Hauptgebaude

Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohfullbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 7)
ausgewiesene Hohe in Metern tber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hohe darf um max. 0,40 m Gber- bzw.

um max. 0,80 m unterschritten werden.

Wandhohen /
I z Die Wandhéhe ist von OK-EG Rohfuboden
bei W+I-D: SD 420m bis zum Schnittpunkt der verléngerten
bei 1 : SD,WD,ZD,PD,FD 6,30m 5 AuBenkante Mauerwerk mit der
§ ———— OKDachhaut zu messen.
= Als Erdgeschoss gilt das héhenmaBig dem bergseitigen
| EG Gelandeanschluss am nachsten gelegene Vollgeschoss.
I —

Die Firsthéhe bei Pultdachern darf max. 9.0 m betragen.

Gelédnde
Das Gelande darf bis zur Hohe der angrenzenden Strale bzw. bis zur OK der festgesetzten Hohe EG RohfuRboden aufgefiillt oder

abgegraben werden. Zur Uberwindung der sich aus den Hohenfestlegungen ergebenden Hohendifferenzen werden Boschungen mit einer
max. Boschungsneigung von 1 : 2 (Hohe : Lange) zugelassen. Der Boschungsfu muB einen Abstand von mind. 0,50m zur Grundsticks-
grenze haben. Stitzmauern mit einer Héhe von max. 0,80m und einem Abstand von mind. 0,50m zueinander und zur Grundstiicksgrenze
sind zulassig. Die fiir die ordentliche Anlage von Zufahrten bei grenzstandigen Garagen notwendigen Stitzmauern werden auch ohne

Abstand zur Grundstiicksgrenze zugelassen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

Griinordnung

Private Griinflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstlicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Nadelgehélzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind nicht zuldssig.

Offentliche Griinflachen

Die éffentlichen Griinfldchen sind den Festsetzungen durch Planzeichen (Nr. 6 Griinflachen) entsprechend mit Baumen

zu bepflanzen.

Bei allen PflanzmalRnahmen sind, soweit nicht anders festgesetzt, nur folgend aufgefiihrte heimische Badume und Stréucher zulassig :

Baume: 3 x v., mit Ballen, Stu 10/12 bzw. 14/16, Obstbaume: Hoch- /Mittelstamm, 2 x v., Straucher: 2 x v.

Béaume: Stréucher:

Spitzahomn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten
Feldahorn Acer campestre HaselnuB Corylus avellana
Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea
Walnu® Juglans regia Weiidorn Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhtchen Euonymus europaeus
Zitterpappel Populus tremula Liguster Ligustrum vulgare
Vogelkirsche Prunus avium Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus racemosa
Mehlbeere Sorbus aria Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus

Obstbdume in Sorten Wildrosen in Arten
Festgesetze Pflanzungen auf privaten Griinflachen sind spétestens im auf die Fertigstellung des Gebaudes folgenden Jahr,
auf dffentlichen Griinflachen im auf die Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen folgenden Jahr herzustellen.

Stellplatze, FuBwege und Garagenzufahrten
Stellplatze, FuRwege und Garagenzufahrten sind so versickerungsfahig wie maglich zu gestalten.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschliellich deren Masten.

Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

12.1 Entwicklungsziel auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine

Streuobstwiese.

Die Flache ist mit Obstbdaumen in Sorten zu bepflanzen. Hierfir sind Sorten auf starkwtichsigen Unterlagen als Halb- oder
Hochstamm in der Mindestpflanzqualitat H 3xv StU12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgehende Pflanzen

sind durch Pflanzen in der angegebenen Mindestqualitdt zu ersetzen. Obstb&dume sind als Steinobst oder Kernobst méglich.
Daneben kann auch Walnuss zu max. 10% angepflanzt werden. Je 100 m? Flache ist mindestens ein Baum zu pflanzen, wobei der
Pflanzabstand zwischen den B&umen mindestens 8 m betragen muss. Gesetzliche Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Flache ist mit einer Regio-Saatgutmischung ‘Blumenwiese” mit 30% Krautern und 70% Grésern aus dem Produktionsraum
Frankische Alb mit 3 g/m? anzusaen und extensiv zu pflegen. Als friihester Schnittzeitpunkt in jedem Jahr wird der 1.6. festgesetzt.
Eine 2. Mahd im Jahr erfolgt ebenfalls. Eine dritte Mahd ist je nach Aufwuchs mdglich. Das Mahgut ist abzufahren.

Bei der Mahd sind auf jahrlich wechselnden Bereichen 10% der Fléchen nicht zu mahen, sondern als Brache zu belassen.
Beweidung kann in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen. Diingung oder chemischer Pflanzenschutz

sind nicht zulassig.

12.2 Den Eingriffen, die durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung erfolgen, werden als Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen

Teilflachen der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft auf den durch Schraffur nher bezeichneten Flachen im Umfang von 1.639 m? zugeordnet.

HINWEISE DURCH TEXT
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Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumalRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,

sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Unter-
grundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Fur das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv)

und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von

gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.
Regenerative Energiequellen

Die Versorgung der Gebaude mit Wéarme, bzw. Elekirizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
..................... bis .......cc........... Stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
..................... biS .......cc.c......... Stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... DS ... beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............c...... DIS oo offentlich ausgelegt.
6. Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................... den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c....... als Satzung beschlossen.

Vohburg, den .......ccccoovvevvvene,

Martin Schmid

Erster Birgermeister Siegel

7. Ausgefertigt

Martin Schmid

Erster Birgermeister Siegel

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemah § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Martin Schmid

Erster Biirgermeister Siegel
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ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN, DEN 20.09.2011
GEANDERT, DEN 15.05.2012
GEANDERT, DEN 09.04.2013
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Architekten Stadtplaner

Bauingenieure

Vermessungsingenieure

ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stral’e 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622
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